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1.0 PLANGEBIET
1.1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Schechingen bildet zusammen mit den Gemeinden Leinzell, Géggingen, lggin-
gen, Eschach und Obergréningen die Verwaltungsgemeinschaft Leintal — Frickenhofer Hohe.
Sie liegt dort am dstlichen Ende der Frickenhofer Hohe, auf knapp 500 m . NN, ca. 6 km nérd-
lich des Remstales. Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort Schechingen, dem Ortsteil Lein-
weiler sowie den Gehoften Eichhof, Haghof, Klotzhéfen und Zeirenhof. Die Gemeinde
Schechingen hat aktuell insgesamt ca. 2.230 Einwohner.

Schechingen liegt aufRerhalb der im Regionalplan der Region Ostwirttemberg festgelegten
Entwicklungsachsen Stuttgart — Schwabisch Gmind — Aalen und Aalen — Ellwangen — Crails-
heim als Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion im landlichen Raum zwischen Rems- und Ko-
chertal. Dabei ist Schechingen regionalplanerisch dem Mittelzentrum Schwabisch Gmind so-
wie innerhalb des Verwaltungsverbandes Leintal — Frickenhofer Héhe dem Kleinzentrum Lein-
zell zugeordnet.

Die Gemeinde Schechingen stellt einen kleinen Verkehrsknotenpunkt fir die Umgebung dar, in
welchem mehrere Landes- und KreisstraRen zusammenlaufen. Dies ist einerseits die Landes-
strafde L 1158, die vom Remstal (Heuchlingen / Mdgglingen / BundesstralRe B29) kommend
bis nach Obergroningen fuhrt, von wo aus AbstgmUnd Uber die L 1080 erreichbar ist. Anderer-
seits sind dies die Kreisstraften K 3259 als Verbindung nach Eschach, die K 3260 nach Goggin-
gen, die K 3261 in Richtung Hohenstadt und die K 3262 Uber Leinweiler nach Laubach.
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Bild 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich (unmal3stablich)
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1.2

1.2.1

1.2.2

2.0

STANDORT
LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Schechingen, unmittelbar an der L1158/
HauptstraRe. Durch den unmittelbaren Anschluss an die Landesstral3e hat das Gebiet insge-
samt eine gute verkehrliche Anbindung und ist fuf3laufig sowohl lber die Hauptstraflde als auch
Uber die angrenzenden Wohngebiete erreichbar. Das Plangebiet liegt dabei ca. 500 m siddst-
lich der Ortsmitte (Rathaus) von Schechingen. Nordwestlich und norddstlich grenzen Wohn-
bauflachen an und westlich der Landesstralie befinden sich Flachen fir den Gemeinbedarf der
Gemeinde Schechingen und offentliche Grinflachen mit 6ffentlichen Nutzungen, wie bspw.
der Kindergarten, die Grundschule, die Gemeindehalle, Fuliballplatze, Tennisplatze, Kulturfo-
rum etc., wahrend stdlich und stddstlich landwirtschaftliche Flachen bzw. der Aufienbereich
angrenzt.

GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst Teilflichen der Flurstiicke
500, 501 und 695 der Flur 0 der Gemarkung und Gemeinde Schechingen mit einer Flache von
ca. 1,85 ha.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich, mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen, im
Eigentum des Vorhabentragers.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Schechingen hat als Gemeinde mit Eigenentwicklung in der Verwaltungsgemein-
schaft Leintal — Frickenhofer Hohe unter anderem die Sicherung der Grundversorgung der Bur-
ger von Schechingen als Aufgabe. Bisher erfolgt die Grundversorgung fir Schechingen Uber
Einzelhandelsmarkte in der Umgebung, z.B. in Iggingen, Abtsgmnd, Gdéggingen, Eschach, etc.

Die Gemeinde verfolgt schon seit geraumer Zeit das stadtebauliche Ziel die Grundversorgung
der Bevdlkerung Uber ein entsprechendes Angebot im Lebensmitteleinzelhandel im Gemeinde-
gebiet zu gewahrleisten. Hierbei wurden auch schon verschiedene Optionen im Innenbereich
und unmittelbar in der Ortsmitte geprift, die jedoch aufgrund der strukturellen Voraussetzun-
gen, z.B. GrundstlicksgrofRe und -verfligbarkeit, verkehrliche Anbindung oder Grof3e der Ver-
kaufsflache letztlich nicht weiterverfolgt wurden.

Ein Investor ist nun an die Gemeinde Schechingen herangetreten und mochte im Bereich zwi-
schen Wohngebiet, Landesstrale und 6ffentlichen Flachen einen Netto-Markt realisieren. Auf-
grund der FlachengrolRe, der relativ ebenen Topographie sowie der sehr guten verkehrlichen
Anbindung, unmittelbar an der L 1158 bietet sich die Flache auch fir Einzelhandelsnutzungen
im Lebensmittelbereich an und die Gemeinde mdchte durch einen solchen Markt die Grundver-
sorgung im Ort herstellen. Durch die fehlenden Baumaglichkeiten fir einen solchen Markt in
der Ortsmitte und die Kooperation der Gemeinde mit der Gemeinde Heuchlingen zur Sicherung
der Grundversorgung in beiden Gemeinden, stellt sich das Projekt als einzige Mdglichkeit zur
Starkung und Erfullung der Daseinsvorsorge fir die Gemeinde Schechingen und die dort le-
bende Bevolkerung dar. Eine Auswirkungsanalyse hinsichtlich der Kaufkraftbindung sowie der
Vertraglichkeit mit weiteren Markten in den Nachbargemeinden wurde bereits erstellt und sieht
hier ausreichende Kapazitaten fir die Ansiedlung eines Discounters mit ca. 1.050 m? Verkaufs-
flache. Durch die Lage am sldlichen Ortsrand an der LandesstrafRe L1158 kann auch die Grund-
versorgung der Gemeinde Heuchlingen durch diesen Markt gewéhrleistet werden.

Am nun vorgesehenen Standort ergeben sich einerseits gewisse Synergieeffekte mit der Ge-
meinde Heuchlingen, da dort noch kein grofflachiger Einzelhandelsmarkt etabliert ist, anderer-
seits ist fir den neuen Markt nur eine kleinteilige Erschliefdung direkt Gber die Landesstralie er-
forderlich. Die direkte Zufahrt Uber die LandesstralRe belastet daher keine Stralden in Wohnge-
bieten und schafft gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit aus dem Zentrum Schechingens sowie
auch aus Heuchlingen.

Unter den genannten Aspekten, insbesondere im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel der Ge-
meinde die Grundversorgung flr die eigene Bevolkerung zu gewahrleisten bzw. zu verbessern,
aber auch fiir die Gemeinden des Verflechtungsbereichs, ist die Fortschreibung und Anderung
des Flachennutzungsplans 2025 der VG Leintal — Frickenhofer Hohe dringend erforderlich. An
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der Sicherung der Daseinsvorsorge durch eine Grundversorgung mit Lebensmitteln, wie auch
an der Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Ansiedlung eines neuen Einzelhandelsmarktes
besteht auch ein sehr groRes 6ffentliches Interesse. Durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans soll die vorbereitende Bauleitplanung die Grundlage fir die Ausweisung der Bauflachen in
einem parallel zu erstellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter dem Aspekt einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung im Sinne der heutigen Anforderungen schaffen.

3.0 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUGEN
3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im Regionalplan 2010 des Regionalverbandes Ostwirttemberg ist die Gemeinde Schechingen
als Gemeinde mit Eigenentwicklung gem. PS 2.4, nérdlich der Landesentwicklungsachse Stutt-
gart — Schorndorf — Schwabisch Gmind und Aalen dargestellt. Dies bedeutet, dass die Ge-
meinde sich entsprechend ihnrem Eigenbedarf, aber nur bedingt darliber hinaus, baulich weiter-
entwickeln soll. Die Gemeinde befindet sich dabei zwischen den Kleinzentren Leinzell und
Abtsgmiind. Im regionalen Kontext ist die Gemeinde dem Mittelzentrum Schwabisch Gmind
zugeordnet.

Fir das Plangebiet selbst weist der Regionalplan Siedlungsflachen sowie landwirtschaftliche
AuRenbereichsflachen aus. Die Umgebung ist nérdlich als Siedlungsbereich von Schechingen
und stdlich als weitere landwirtschaftliche AulRenbereichsflache ausgewiesen. Weiterhin ist
sudlich des Plangebiets ein geplantes Wasserschutzgebiet, welches sich von Utzstetten Uber
Gdggingen, Horn, Iggingen und Brainkofen erstreckt, ausgewiesen. Siehe dazu auch Bild 2 un-
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Bild 2: Ausschnitt Regionalplan Ostwiirttemberg 2010, unmallstablich

In der Fortschreibung 2035 des Regionalplans des Regionalverbandes Ostwirttemberg ist die
Gemeinde Schechingen weiterhin als Siedlungsbereich nérdlich der Landesentwicklungsachse
Schwabisch Gmind und Aalen dargestellt. Die Flache des Plangebiets stdlich von Schechingen
ist im zukinftigen Regionalplan teilweise als Siedlungsflache fir Wohnen und teilweise als Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen. Stdlich angrenzend befinden sich weitere Vorrang-
flachen fir die Landwirtschaft. Weiter westlich entlang des Federbachs ist aufierdem ein regio-
naler Grinzug ausgewiesen. Siehe dazu auch Bild 3 unten.
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Bild 3: Ausschnitt Regionalplan Ostwiirttemberg 2035, unmal3stéblich

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fir die Gemeinde Schechingen besteht der Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsge-
meinschaft Leintal - Frickenhofer Hohe, wirksam seit dem 27.04.2012.

Der Flachennutzungsplan enthalt flir das Plangebiet vorrangig die Ausweisung von bestehen-
den Flachen fir Gemeinbedarf sowie geplante dffentliche Griinflachen (GR 6.1) mit der Zweck-
bestimmung Sportanlagen, Erweiterung. Die Landesstrafde ist als Verkehrsflache mit Gberdrtli-

cher Bedeutung dargestellt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich nordwestlich und norddstlich Darstellungen fir beste-
hende Wohngebiete (Sldl. Ortsrand und Leinweiler Str.) der Gemeinde Schechingen. Stdlich
und ostlich beginnt der AuRenbereich mit Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft. Stid-
ostlich liegt noch eine Wasserleitung DN 200. Westlich liegen die bestehenden Flachen fir Ge-
meinbedarf fir Kindergarten und Schule sowie die Grinflachen fir diverse Sportanlagen.
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3.3

ZUKUNFTIG

Bild 4 und 5: Ausschnitt FNP aktuell und zukdinftig, unmaldstablich

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ein Sonder-
gebiet auszuweisen. Somit kann das Vorhaben nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen werden, da die Flachen des Plangebiets als Flachen flir Gemeinbedarf und als
geplante Grinflachen dargestellt sind. Siehe dazu Bild 4. Der Flachennutzungsplan ist somit
punktuell zu dndern und die Flachen des Vorhabens sind als Sondergebiet dazustellen, siehe
Bild 5. Dies erfolgt gemaf} 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Der FNP-Anderung beinhaltet folgende Flachen:

Bruttoflache ca. 1,85ha
Bestand
Geplante Grinflache ca. 1,29 ha
Flache f. Gemeinbedarf ca. 0,28 ha
Verkehrsflachen ca. 0,28 ha
Planung
Geplante Sonderbauflache ca. 1,57 ha
Verkehrsflachen ca. 0,28 ha
BEBAUUNGSPLANE

FUr das Plangebiet selbst bestehen derzeit in Teilbereichen zwei rechtskraftigen Bebauungs-
plane. Im nordlichen Teilbereich gilt derzeit der Bebauungsplan ,Stdlicher Ortsrand”, rechts-
kraftig seit 14.04.1967, welcher im Bereich des aktuellen Plangebiets Flachen fir den Gemein-
bedarf mit einer geplanten Schule ausweist. Ansonsten weist der Bebauungsplan nérdlich vor
allem Wohngebietsflachen Gberwiegend flr Einzel- und Doppelhduser aus. Weitere Festsetzun-
gen betreffen die Zahl der Vollgeschosse, die auf 1 bis 2 zulassige Vollgeschosse begrenzt
wird. Ferner gelten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 sowie eine offene Bauweise.
Als Dachformen sind im WA nur Satteldacher mit einer Dachneigung von ca. 30° zuldssig. Ost-
lich des Plangebiets besteht der Bebauungsplan , Stdlicher Ortsrand 111", rechtsverbindlich seit
dem 29.01.20216, der dort Uberwiegend Flachen fir Sport- und Spielanlagen ausweist. Auch
dieser Bebauungsplan liegt in kleinen Teilen innerhalb des aktuellen Plangebiets.

Schliefl3lich besteht nordostlich aulRerhalb des Plangebiets noch der Bebauungsplan , Leinweiler
Strafde 11”, rechtskréaftig seit 21.09.1979, der in seinem Geltungsbereich ein reines bzw. allge-
meines Wohngebiet festsetzt. Ferner ist dort maximal 1 Vollgeschoss sowie eine Grundflachen-
zahl GRZ von 0,4 vorgeschrieben. Dort ist eine offene Bauweise fir Einfamilien- und Doppel-
hauser zuldssig. Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdacher zwischen 25° und 35° Dach-
neigung maglich.

Weitere Bebauungsplane bestehen im direkten Umfeld nicht.
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3.4 SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Im Plangebiet sind Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, wie auch FFH-Ge-
biete oder Streuobstbestande aber auch Biotope nicht betroffen.

Die OD-Grenze an der L1158 liegt im nordlichen Bereich des Plangebiets ca. 15 sidlich der Ver-
kehrsinsel.

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen, Altablagerungen oder Altlasten-
standorte sind im Plangebiet nicht bekannt. Archaologische Verdachtsflachen, Boden- oder Kul-
turdenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt.

4.0 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, welche den weit lber-
wiegenden Teil der Flache des Geltungsbereichs einnehmen (siehe Bild 4). Dabei handelt es sich
auf den Teilflachen der Fist. 500 und 501 um eine Wirtschaftswiese. An den Randbereichen ent-
lang der LandesstralRe sowie in Richtung der Sportplatze haben sich Gehdlze etabliert, die im Be-
reich des Plangebiets Uberwiegend aus mittelhohen Strauchern, mit vereinzeltem Grol3strauch-
besatz bestehen. Einzelne Baume ergénzen diese Straucher.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwecks der Uberplanung des Anschlusses auch
Flachen der LandesstralRe L 1158, die in diesem Bereich zweispurig mit einer Fahrbahnbreite
von ca. 7,25 m ausgebaut ist.

A

Bild 6: Luftbild mit Plangebiet und Umgebung (Quelle. httos.//udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)
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Bestand aulSerhalb des Geltungsbereiches

Die Landesstraflde L 1158 verbindet Schechingen mit Heuchlingen und setzt sich auf der Ost-
seite des Plangebiets nach Norden und Slden fort. Die fuRlaufige Verbindung der Gemeinden
erfolgt beidseitig entlang der Strafde in Richtung Norden. Gleichzeitig gibt es eine fuRlaufige
Verbindung an dem Kindergarten vorbei in das bestehende Wohngebiet in Richtung des Zent-
rums von Schechingen. In nordlicher Richtung verbindet die Landesstralse die angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebiete mit dem geplanten Einzelhandelsmarkt. Entsprechend befinden
sich nérdlich des Plangebiets Wohngebietsflachen, die bereits erschlossen und auch bereits be-
baut sind. Hier befinden sich nérdlich angrenzend Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss
und Satteldachern. Die AlbstralRe als ErschlieffungsstraRe im Wohngebiet grenzt direkt an das
Plangebiet und hat einen begleitenden Gehweg, welcher als Fuldweg die L 1158 mit dem
Wohngebiet fulRlaufig verbindet.

Westlich des Plangebiets befinden sich der Kindergarten, die Grundschule, die Gemeindehall,
das Forum sowie die Sportplatze der Gemeinde Schechingen. Hier liegen die FulRballplatze, Mul-
tifunktionsplatze sowie die Tennisanlagen und Raume fur Vereine. Im Osten und Siiden des
Plangebiets beginnt der Aufdenbereich. Die Hochebene zwischen Lein und Kocher verlauft hier,
wobei das Gelande weiter sldlich relativ steil zur Lein hin abfallt. Die Hochflache setzt sich noch
mit weiterer landwirtschaftlicher Nutzung fort, unterbrochen von einzelnen Grinstrukturen und
landwirtschaftlichen Gebauden. Nérdlich begrenzt die Wohnbebauung von Schechingen den Pla-
nungsraum.

5.0 BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Der Anderungsbereich dient der Schaffung eines Bauplatzes fiir die Errichtung eines groRflachigen
Lebensmittelmarktes auf den bisher als Flache fir Gemeinbedarf sowie als geplante Grinflache
im Flachennutzungsplan 2025 der VG Leintal — Frickenhofer Hohe ausgewiesenen und in der Re-
alitat derzeit noch weitgehend landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Hauptstraflde / L 1158, welche die Hauptverbindung zwischen
Schechingen und Heuchlingen darstellt. Der Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft
wird im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens tberwiegend auf externen Flachen
erfolgen, da aufgrund der geringen GrofRe des Plangebiets in Verbindung mit der geplanten, fla-
chenintensiven Nutzung dieser dort nicht vollumfanglich maéglich ist. Ziel ist die vertragliche Ein-
bindung des geplanten Bauvorhabens in die umgebenden Strukturen.

Das geplante Gebaude wird in seiner Hohe und der Dachform so gewahlt, dass keine wesentli-
che Beeintrachtigung fir das Orts- und Landschaftsbild entstehen und auch die angrenzende
Bebauung nicht negativ beeintréachtigt wird. Siehe dazu auch die Ausfihrungen in Kap. 6. Auf-
grund der relativ ebenen Lage im Uberwiegenden Bereich des Plangebiets sind flr den Hohen-
ausgleich und zur Einbindung des Gebaudes in die Topographie Uberwiegend keine gréferen
Gelandeeingriffe notwendig. Lediglich fir den Ubergang zur freien Landschaft im Stden ist mit
etwas hoheren Aufschittungen zu rechnen.

Insgesamt wird der Siedlungsbereich durch das Vorhaben geringfligig erweitert bzw. abgerundet.
Durch die Schaffung einer Bauflache flir einen Einzelhandelsmarkt kann hier das Nahversorgungs-
angebot fur die Gemeinde Schechingen durch Ansiedlung eines Discounter-Marktes sinnvoll er-
géanzt werden. Durch die fehlenden Baumdglichkeiten fir einen solchen Markt in der Ortsmitte
und die regionalplanerische Einstufung als Gemeinde im landlichen Raum stellt sich das Projekt
als einzige Mdglichkeit zur Starkung und Erfillung der Daseinsvorsorge fir die Gemeinde
Schechingen dar. Eine Auswirkungsanalyse hinsichtlich der Kaufkraftbindung sowie der Vertrag-
lichkeit mit weiteren Markten in den Nachbargemeinden wurde bereits erstellt und sieht hier aus-
reichende Kapazitaten fir die Ansiedlung eines Netto-Marktes als Discounter mit ca. 1.050 m?2
Verkaufsflache. Mittels der gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan werden sich keine
wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die bestehende Bebauung und die Landschaft erge-
ben.

Durch die vorgesehene Planung entsteht ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt mit Stellplatzanlage
und Zufahrt zur LandesstralRe. Fur die Einwohner von Schechingen soll dadurch eine nachhaltige
Starkung des Nahversorgungsangebots an Waren des taglichen Bedarfs gesichert und der kom-
munalen Aufgabe der Daseinsvorsorge flr die Bevolkerung soll damit Rechnung getragen werden.
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Die bisher als Flache fir Gemeinbedarf und als geplante Griinflachen dargestellten Bereiche sollen
daher zukiinftig als Sonderbauflache fir grol3flachigen Einzelhandel dargestellt werden.

6.0 BELANGE DER UMWELT
6.1 VORBEMERKUNGEN

Nach & 1 Abs. 6 Nr. 7a bis d BauGB werden die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege operationalisiert in die Schutzglter bzw. Fakto-
ren (a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, (b) die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000- Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, (c) umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung und
(d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter. Die Erfassung
und Beurteilung aller Schutzglter erfolgt auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
trennt und verbal-argumentativ. Beziiglich der detaillierten Uberpriifung der Umweltauswir-
kungen wird auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Lebensmit-
telmarkt Schechingen Sid” verwiesen.

6.2 BESTANDBEWERTUNG

Allgemeines

Zur Bestandssituation im Plangebiet und seiner Umgebung wird auf die Ausfihrungen in Kap.
4.0 verwiesen. Im Plangebiet sind keine geschutzten Einzelstrukturen in Form von Offenlandbi-
otopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. &8 33 NatSchG BW sowie gem. FFH-Richtlinie geschitzten
Mahwiesen betroffen. Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete im Geltungsbereich der FNP-
Anderung. Das Plangebiet liegt im AuRenbereich und wird heute (iberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Verbindliches Planungsrecht besteht demnach keines, siehe dazu auch Kap. 3.3.

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft missen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fur
die Verluste dennoch entsprechende quantitative und qualitative Ausgleichsmal3nahmen ge-
schaffen werden. Hierbei werden die MaRnahmen zur Kompensation dieser Eingriffe eng mit
den zustandigen Fachbehorden abgestimmt.

Die Flachen der FNP-Anderung sind zudem im landesweiten Biotopverbund fiir alle Standorte
keine Kernflachen oder -rdume und auch nicht als Suchraume kategorisiert. Bei der Planung
der AusgleichsmalRnahmen kann daher in allen Verbundtypen gesucht werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind die FFH-Richtlinie unter anderem aber speziell
die Arten des Anhanges IV, die Vogelschutz-Richtlinie sowie die Bundesartenschutzverordnung
zu beachten. Dabei sind weiter die besonders und streng geschitzten Arten sowie die Arten
des Artenschutzprogramm Baden-Wdrttemberg in Verbindung mit § 10 Abs. 2 Ziffer 10 + 11
BNatSchG zu prifen. Dies erfolgt dann im parallel durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren.

Zu den Schutzgltern gemaéfe BauGB kann im Einzelnen Folgendes ausgefihrt werden:
Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Fur die vorliegende Flachennutzungsplananderung wird keine eigene Prifung des Artenschut-
zes durchgeflhrt, diese erfolgt Gber den Bebauungsplan. Dort ist im ersten Schritt im Jahr
2024 bereits eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefihrt worden, welche im
weiteren Verfahren durch die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) fir Brutvogel er-
ganzt wird. Entsprechend der Ergebnisse der Untersuchungen erfolgen vornehmlich Eingriffe
in landwirtschaftliche Flachen sowie in geringem Umfang in Geholzbestédnde und in Ruderalve-
getation. Dabei konnten Habitate fir Fledermause, Brutvogel und Reptilien ausgemacht wer-
den. Um die artenschutzrechtliche Konfliktsituation konkret zu bewerten wird mittels der er-
ganzenden Untersuchungen zu den moglicherweise betroffenen Arten die genaue Erforderlich-
keit von Malinahmen abgestimmt. Dennoch kann bereits auf dieser Ebene festgestellt wer-
den, dass fir Flederméuse und Zauneidechsen mit Vermeidungsmalinahmen Verbotstatbe-
stande ausgeschlossen werden kénnen. Fir die Tiergruppe der Brutvogel sind vertiefende Un-
tersuchungen erforderlich.

Ansonsten ist die Habitatausstattung des Plangebiets gering, da nur entlang der Landesstral3e
und im Ubergang zu den Sportanlagen Baume und Hecken vorhanden sind und grofRe Teile
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des Plangebiets Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die bestehenden
Geholze sind aufgrund ihres Alters als Habitate von gewisser Bedeutung, bleiben jedoch auch
fast vollstandig erhalten. Die landwirtschaftlichen Flachen sind intensiv genutzt und insgesamt
wenig artenreich ausgepragt. Ansonsten spielen die Grinlandflachen fir das Schutzgut keine
wesentliche Rolle. Die Flachen der LandesstralRe sind weitgehend vollversiegelt und 6kolo-
gisch daher ganzlich ohne Bedeutung.

Aufgrund gewisser Vorbelastung des Plangebiets durch Flachenversiegelung und intensive
Nutzungen und mit Blick auf das ggf. betroffene Artenspektrum ist die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt im Hinblick auf Veranderungen insgesamt als
gering einzustufen.

Schutzgut Boden / Fldche

Der Boden hat durch seine vielfaltigen Funktionen eine zentrale Bedeutung im Okosystem und
ist wichtiger Bestandteil unserer natlrlichen Lebensgrundlagen. Grundsatzlich soll daher mit
Grund und Boden gemal} § 1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen und eine Reduzierung des
Flachenverbrauchs angestrebt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind die Flachen der Landesstrale weitgehend vollversiegelt und da-
her nicht mehr in der Lage die Bodenfunktionen zu erfiillen. Diese Vorbelastung ist schon vor
geraumer Zeit eingetreten, so dass diese Flachen fir das Schutzgut nicht mehr von Belang sind.
Bei der bisher unbebauten Flachen ist die Situation anders. Hier konnte fir die verschiedenen
Bodenfunktionen eine natirliche Wertigkeit ermittelt werden, die tendenziell Empfindlich ge-
genuber einer Uberplanung und Bebauung ist. Hinzu kommt, dass die Flache bisher als AuRen-
bereich einzustufen ist und somit auch fur das Schutzgut Flache eine hohe Wertigkeit hat. Die
Empfindlichkeit des Schutzguts Boden / Flache ist daher insgesamt als hoch einzustufen.

Schutzgut Wasser

Wasser gehdrt zu den Lebensgrundlagen der Menschen. Von Bedeutung sind dabei die Ein-
fllisse der Planung auf den Grundwasserhaushalt, auf die Grundwasserqualitdt sowie auf den
Zustand von flielenden und ruhenden Gewassern. Oberflachengewaésser sind im Plangebiet
nicht vorhanden und auch im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht betroffen. Aufgrund der
vorliegenden geologischen Formation ist der Bereich generell als Grundwassergeringleiter ein-
zustufen, allerdings bestehen mdglicherweise Schichtenwasser. Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen und geologischen Vorbedingungen
als gering einzustufen. Das Schmutzwasser kann Uber die bestehenden Entwéasserungseinrich-
tungen der Klaranlage zugefihrt werden. Das Oberflachenwasser soll nach entsprechender
Pufferung bestenfalls in den nachstgelegenen Vorfluter abgefiihrt werden. Trotz des nur antei-
ligen Versiegelungsgrades ist daher die Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser als gering bis
mittel einzustufen.

Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch betrachtet in der kiihigemaRigten Klimazone mit einer Jahres-
mitteltemperatur von ca. 8,7 °C und einem mittleren Jahresniederschlag von rund 900 Liter je
m2. Am warmsten ist es in den Monaten Juli und August, wo durchschnittliche Temperaturen
von etwa 18 °C erreicht werden. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten. Die durch-
schnittliche Temperatur in diesem Monat liegt bei 0,3 °C. Aufgrund der Lage des Plangebiets
am Siedlungsrand von Schechingen und auf der Hochebene zwischen Lein und Kocher sind
die Aspekte der Durchliftung und des Luftaustausches nur von maRiger Bedeutung. Das Plan-
gebiet ist gut durchliftet und es bestehen im Umfeld nur vereinzelte Strukturen, die den Luft-
austausch unterbrechen. Auch fur die Kalt- und Frischluftproduktion sowie hinsichtlich der
moglichen Beeintrachtigung von Kaltluftabflussbahnen ist das Gebiet durch die Grofie und die
bestehende Hangneigung nur von geringer Bedeutung. Die Empfindlichkeit des Schutzguts
Luft / Klima ist daher gering einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Landschaftlich befindet sich das Plangebiet auf einem leicht nach Norden ansteigenden Hang,
der in diesem Bereich bereits als Teil der Hochebene abgeflacht ist. Im Umfeld bestehen einige
wenige Geholzstrukturen, die als wertgebende Landschaftselemente die freie Feldflur gliedern
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bzw. die Siedlungsrander teilweise eingriinen. Im Umfeld besteht bereits auf der West-, der
Nordwest- und der Nordostseite unmittelbar Bebauung, ostlich schlief3t die Landesstralie mit
landwirtschaftlichen Flachen als Auflienbereich an, ebenso wie im Siden. Eine Einsehbarkeit ist
daher nur sehr bedingt gegeben.

Die Belange der Naherholung sind nicht betroffen, da sich im Umfeld des Plangebiets zwar Er-
holungsinfrastruktur befindet, diese jedoch nicht beeintrachtigt wird und der Planungsraum
selbst flr die Naherholung nur wenig Bedeutung hat. Wesentliche Wegebeziehungen fir Spa-
ziergehende, Sporttreibende oder Radfahrende werden erhalten. Daher ist die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung nur als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die vorliegende Planung mit ihren Zielen zur nachhaltigen Weiterentwicklung des Lebensmitte-
leinzelhandels hat auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit durch die Verbesserung
der Versorgungssituation mit Lebensmitteln Uberwiegend positive Auswirkungen.

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind durch die Lage an der Landesstral3e bereits Vorbe-
lastungen hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs durch Larm, Abgase usw. vorhanden.
Der Verkehr auf der Landesstralle betragt ca. 1.650 Fahrzeuge pro Tag bei einem mittleren
Schwerlastanteil von knapp 6 %. Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzungen im Gebiet
ist zwar mit einer geringflgigen Zunahme des Verkehrs zu rechnen, diese fallen jedoch im Hin-
blick auf die bestehende Verkehrssituation kaum ins Gewicht. Das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit hat insgesamt nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen
durch die Planung.

Sonstige Schutzgliter und mogliche Wechselwirkungen

Schutzwirdige Kultur- und Sachgtiter sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht
bekannt. Regionalplanerische Belange sind aufgrund der Lage am Rande des Siedlungsbe-
reichs von Schechingen und der geplanten Nutzung nur hinsichtlich der Einzelhandelsthematik
betroffen. Fiur die Berlcksichtigung dieser regionalplanerischen Ziele wird ein Zielabwei-
chungsverfahren durchgefihrt. Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sind nicht zu erwarten.

6.3 KONFLIKTANALYSE

Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung selbst kann aufgrund ihres Charakters einer
vorbereitenden Bauleitplanung keine Konflikte mit Umweltbelangen hervorrufen, da sich durch
diese Planung noch kein unmittelbares Baurecht ergibt. Dennoch erméglicht die Anderung des
Flachennutzungsplanes eine verbindliche Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes, die
wiederum Auswirkungen auf Umweltbelange haben kann. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes werden die Konflikte daher ermittelt und der Umgang mit diesen wird beschrie-
ben. Fir einzelne Konflikte wird deren Bewaltigung auch bereits in diesem Verfahren geregelt.
Insbesondere flr die Belange der Umwelt erfolgt die endgultige planerische Bewaltigung aber
erste auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Gegenlber dem Bestand ergeben sich durch die vorliegende Neuordnung des Plangebiets fol-
gende Aspekte zu den einzelnen SchutzgUtern:

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Wie bereits oben ausgeflihrt werden wesentliche artenschutzrechtliche Belange im Plangebiet
noch im Bebauungsplan abschlieRend untersucht. Nach Vorliegen der Ergebnisse ist in der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu bewerten, ob und wie genau Verbotstatbestdnde nach § 44

Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden konnen, wenngleich diese Frage nur noch fir Brut-
vogel offen ist. Eine Beeintrachtigung lokaler Populationen geschltzter Arten ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Eine intensive Eingriinung am dstlichen und sldlichen
Rand des Gebiets sowie verschiedene grinordnerische MalRnahmen im Bebauungsplan sollen
dazu beitragen, dass die geplante Bebauung gut in die Umgebung eingebunden wird.

Dartber hinaus wird sich die Planung nur geringfligig auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt auswirken, da sowohl die Strafsenflachen der Landesstral3e, als auch die land-
wirtschaftlich intensiv genutzten Bereiche fir die dkologische Wertigkeit des Gebiets keine
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wesentliche Funktion erflllen. Die Habitatausstattung ist auf diesen Flachen sehr gering und
flr die Artenvielfalt sind diese Teilbereiche nicht relevant. In Summe ist davon auszugehen,
dass die Belange des Schutzguts Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung vollstandig bericksichtigt werden kénnen.

Schutzgut Boden / Fldche

Beim Schutzgut Boden / Flache kdnnen nur die Bereiche der Landesstralie als versiegelte Ver-
kehrsflache mit Vorbelastungen des Bodens gewertet werden. Dort sind die Eingriffe in die
Bodenfunktionen bereits vor langer Zeit erfolgt. Auf den lbrigen Plangebietsflachen werden
erhebliche Eingriffe in den Boden durch Versiegelung oder Teilversiegelung erfolgen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und zu kompensieren sind.

Der Versiegelungsgrad kann im Bebauungsplan zudem durch Festsetzungen und Vorschriften
zur Dachbegrinung, Begriinung von unbebauten Flachen, wasserdurchlassige Bauweise bei
Stellplatzen usw. reduziert werden. Ferner wird bei solchen Baumalinahmen durch ein Boden-
schutzkonzept der Erhalt des Oberbodens gewahrleistet.

Generell stellt die Planung aber einen unter den gegebenen Randbedingungen im Hinblick auf
flachensparendes Bauern optimierten Entwurf dar, so dass grundsétzlich den Zielen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemafd § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen
wird. Durch die bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan als bestehende Flache fur Ge-
meinbedarf und als geplante Grlinflache wird zudem eine Flache einbezogen, die bereits im
Rahmen kommunaler Abstimmungen zur weiteren Siedlungsentwicklung fir eine mogliche
Bebauung oder sonstige intensive Nutzung vorgesehen wurde.

Damit konnen die Belange des Schutzgutes Boden / Flache auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung berlcksichtigt werden, die konkreten Verluste werden im Zuge des Bebauungs-
plans ermittelt und kompensiert.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ergibt sich im Vergleich zum Bestand durch die Planung eine weitge-
hend neutrale Bilanz. Der Versiegelungsgrad wird sich aufgrund der Planungen zwar erhdhen,
jedoch sind keine Oberflachengewasser betroffen und der Untergrund ist als Grundwasserge-
ringleiter eingestuft. Durch eine entsprechende Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
auf Dachflachen und im Gebiet kann der Eingriff in den Wasserkreislauf ebenfalls reduziert
werden. Entsprechende Mafinahmen kdnnen in die verbindliche Bauleitplanung integriert wer-
den.

Damit ist davon auszugehen, dass die Belange des Schutzgutes Wasser in der Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanung bertcksichtigt werden kénnen.

Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Klima / Luft erfahrt durch die Planung nur eine geringe Verschlechterung, da die
Flachen des Plangebiets zwar flr die Kaltluftproduktion dienlich sind, hinsichtlich der Hangnei-
gung diese Kaltluft aber nur sehr langsam abflie3en kann und daher nur eine mafige Sied-
lungsrelevanz hat. Gleichzeitig ist das Plangebiet schon bisher gut durchliftet und wird dies
voraussichtlich auch zukinftig sein, da noch grofse Aufienbereichsflachen im Umfeld vorhan-
den sind und die vorhandene Bebauung im Umfeld nur wenige Stromungshindernisse auf-
weist.

Erhebliche negative Auswirkungen durch zusatzlichen Verkehr sind nicht zu erwarten, da die
HauptstraflRe / L 1158 bereits heute die wesentliche Verbindung zwischen Schechingen und
Heuchlingen darstellt. Der zusatzliche Mehrverkehr durch einen neuen Einzelhandelsmarkt
wird daher im Verhaltnis nur gering ausfallen.

In Summe kdnnen die Belange des Schutzgutes Klima und Luft in der Planung, insbesondere
in der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Belange des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung werden durch die Planung nicht
wesentlich tangiert. Aufgrund der Vorbelastungen im Umfeld des Plangebiets und der ange-
dachten Planung mit einem eingeschossigen Lebensmittelmarkt sowie die begleitenden Maf3-
nahmen zur Ein- und Durchgriinung ergeben sich keine erheblich negativen Auswirkungen auf
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das Plangebiet und auf seine Umgebung. Der Markt wird zukUnftig als Siedlungserweiterung
bzw. -abrundung im Anschluss an den Ortsrand von Schechingen wahrgenommen.

Die Belange der Erholung sind ebenfalls nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet keine Erho-
lungsinfrastruktur aufweist, Wegebeziehungen erhalten werden kénnen und sich die Wahrneh-
mung des Siedlungsrandes fir Erholungssuchende nur geringfligig verschieben wird. Der Pla-
nungsraum hat daher nur eine geringe Bedeutung fir die Belange der Naherholung und mit er-
heblich negativen Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Die Belange des Schutzgutes Land-
schaftsbild und Erholung kénnen durch Festsetzungen zur Griinordnung sowie zum Malf3 der
baulichen Nutzung in der verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich vollstandig bertcksich-
tigt werden.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die Belange des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind in der vorliegenden Flachen-
nutzungsplan-Anderung unter Beriicksichtigung der Ausweisung als Sondergebiet beriicksich-
tigt. Mogliche negative Auswirkungen von Luftschadstoffen sind hinsichtlich der insgesamt
gut durchlifteten Lage und der bestehenden Verkehrsverhaltnisse und deren maoglichen Ver-
anderungen nicht zu erwarten. Weitere Aspekte zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sind nach derzeitigem Stand, auch im Bebauungsplan, nicht planungsrelevant.

Sonstige Schutzgliter und mogliche Wechselwirkungen

Wechselwirkungen werden durch die Planung nicht hervorgerufen, auf das erforderliche Ziel-
abweichungsverfahren zur Bewaltigung der Zielkonflikte der Regionalplanung bezlglich der
Einzelhandelsthematik wird verwiesen, sonstige Belange sind nicht planungsrelevant.

Damit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Belange von Natur und Umwelt
in der Planung berUcksichtigt werden kénnen.

6.4 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Gemeinde Schechingen mdchte mit der vorliegenden Planung die Wiederherstellung der
Nahversorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs entsprechend der zentral-
ortlichen Einstufung als Gemeinde im landlichen Raum vorantreiben und die Nahversorgung der
Bevolkerung nachhaltig sichern. Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist dazu
auch zu prifen, was die planerischen Alternativen waren bzw. ob andere Standorte geringere
Konflikte mit Gbergeordneten Planungsebenen oder sonstigen Fachzielen ausldsen wurden.

Ein wichtiges Ziel solcher Markte ist zum einen in integrierter Lage anzusiedeln, um damit auch
tatsachlich der Bevolkerung der jeweiligen Gemeinden eine Nahversorgung bereit zu stellen und
zum anderen es ist ebenso Ziel der Anbieter im Lebensmitteleinzelhandel eine gute verkehrliche
ErschlieRung fir die Kunden anbieten zu kénnen und natlrlich auch von potenziellen Kunden
wahrgenommen zu werden. Daher wird bei den Marktbetreibern eine Lage an einer Hauptver-
kehrsachse als Voraussetzung fir eine Ansiedlung gesehen. Hinzu kommen bei den Planungen
dann natdrlich noch bestimmte Restriktionen durch die Topographie, durch Schutzgebiete oder
Uberflutungsflachen, Grundsticksverfligbarkeit -gréRe usw. In Schechingen bieten sich fiir die
Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes mit ca. 1.050 m? Verkaufsflache, zu der noch weitere La-
ger- und Nebenraume sowie Stellplatzflachen und Zufahrten hinzukommen, so dass ein solches
Vorhaben mindestens bebaubare Grundstiicke einer Groéf3e von einem Hektar oder mehr erfor-
dert und mit den weiteren genannten Randbedingungen, die erfiillt sein missen, realistisch nur
4 mogliche Optionen an (siehe Bild unten).

Erster moglicher Standort flr einen solchen Markt ist das Gewerbegebiet Kappelfeld am Nor-
drand von Schechingen. Dort kommen aber hinsichtlich der Rahmenbedingungen nur Flachen in
unmittelbarer Nahe zur Kreisstrafde K 3261 in Richtung Hohenstadt in Frage. In diesem Bereich
ist das Gewerbegebiet aber bereits weitgehend bebaut und kdme daher nur noch auf einer Frei-
flache in Frage, die aber zum einen bereits durch angrenzende Firmen reserviert, also in Privat-
eigentum ist und zum anderen relativ weit von der nachsten Wohnbebauung entfernt und somit
wenig integriert ist. Hinsichtlich Grundstiickszuschnitt ware diese Option ebenfalls nicht ideal.

Eine zweite Moglichkeit ware noch im Bereich des Mischgebiets Kappelfeld zeitweilig gegeben
gewesen, als Flachen mit entsprechender GroRe und entsprechendem Zuschnitt vorhanden
waren. Diese Flachen sind mittlerweile aber verkauft und bebaut und stehen nicht mehr zur
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Verfligung. Weiterhin war die Lage fUr einen Einzelhandelsmarkt im Hinblick auf die Erreichbar-
keit nicht ideal, wenngleich der Standort relativ gut integriert gewesen ware.

Dritte Option ist eine bestehende landwirtschaftliche Wiese mit Scheune im Bereich der Haupt-
stralRe in Schechingen, in einem planungsrechtlich nicht gesicherten Innenbereich. Die Integra-
tion des Marktes an diesem Standort ist ideal und auch die verkehrliche Anbindung ist an der
Hauptstralde hervorragend. Problematisch stellt sich allerdings die GrundstiicksgrofRe und insbe-
sondere der Zuschnitt der Flachen fir einen Markt mit ausreichend Stellplatzen und Wende-
maoglichkeiten fir Anlieferverkehr dar. Dies auch insbesondere deshalb, weil die bestehende
Scheune unter Denkmalschutz steht und ein Abbruch dort nicht in Frage kommt. Ferner sind
die Flachen in Privateigentum. Ein Markt mit 1.050 m2 Verkaufsflache ist bei dieser Option je-
denfalls nicht umsetzbar, es ware nur ein deutlich kleinerer Markt maglich.

Als vierter Standort wurde der Bereich am sidlichen Ortsrand von Schechingen, im unmittelba-
ren Anschluss an die 6ffentlichen Einrichtungen und Sportanlagen der Gemeinde in Betracht
gezogen. Dort stehen ausreichend grofRe und gut zugeschnittene Flachen zur Verfligung, die
auch im Besitz der Gemeinde sind. Ferner besteht Uber die Landesstralie ein sehr guter Ver-
kehrsanschluss und auf der Nordseite grenzt Wohnbebauung an. Dadurch ist der Standort nicht
optimal integriert, aber auch nicht weniger integriert, als die Standorte im Gewerbegebiet oder
im Mischgebiet Kappelfeld. Auch fur die Einwohner von Heuchlingen ist der Standort noch ver-
haltnismafig verkehrsglinstig gelegen und daher gut erreichbar.
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Bild 7: Standortuntersuchung im Siedlungsgebiet von Schechingen, unmaldstablich

Unter Berlcksichtigung der derzeitigen Situation, den gepriften Alternativstandorten und den
Rahmenbedingungen insgesamt in Schechingen, ist der nun geplante Standort, insbesondere
hinsichtlich der Lage des Plangebiets, an einem teilintegrierten Standort mit Nahe zu 6ffentli-
chen Einrichtungen und Wohnbebauung sowie seiner hervorragenden Erschlieung und den ide-
alen Grundstlcksverhaltnissen als bestmaoglicher Standort zu bewerten. Andere Flachen stehen
in geeigneten Lagen fir die Nahversorgung, wie erwahnt, nicht zur Verfligung, so dass keine Al-
ternative zum geplanten Standort besteht. Bezliglich des gutachterlich bestatigen Potenzials zur
Bindung von Kaufkraft in Schechingen besteht auch eine Null-Variante, also ein Verzicht auf die
Planung, in der Realitat nicht.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Gemeinde Schechingen keine besser geeigne-
ten Alternativen oder Standorte flr die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes in der geplanten
Grofde aufweist.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die HaupterschlieRung des Plangebiets erfolgt tber die dstlich angrenzende Hauptstralse / Lan-
desstrafe L 1158. In Abstimmung mit den Fachbehorden ist dafiir keine neue Linksabbiegespur
erforderlich, da die Verkehrsmengen und die Einsehbarkeit der Stralse die Rahmenbedingungen
erflllen, um auf eine solche Linksabbiegespur verzichten zu kénnen. Die EinmUindung des
Marktes in die StralRe wird aber noch im Detail abgestimmt. Die fuRRlaufige Anbindung des Ge-
biets erfolgt Uber den bereits bestehenden Fullweg von der Albstralde zur Hauptstral3e. Der
FuRweg an der Hauptstralde wird zudem um wenige Meter bis zur Einmindung verlangert, um
optimale Zugangsmaoglichkeiten fur Fufganger zu schaffen.

Ein Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist in der AlbstraRe vorhanden. Die anfallenden
Schmutzwasser laufen in Richtung Klaranlage. Das Dach- und Hofflachenwasser soll separat
zum nachsten Vorfluter sudlich abgeleitet werden.

Die Wasserversorgung wie auch die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation ist
durch die im Bereich der angrenzenden Stralden verlegten Leitungen ebenfalls gewahrleistet.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) vom
OrtsUbliche Bekanntmachung von Nr. 1 (8 2 BauGB) am
Vorgezogene Birgerbeteiligung (8 3 BauGB) vom ...... bis
Auslegungsbeschluss (8 3 BauGB) vom
Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (8 3 BauGB) am
Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ....... bis
Feststellungsbeschluss (analog 8 10 Abs. 1 BauGB) vom
Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB) vom
Wirksamkeit der Flachennutzungsplan-Anderung gemaR § 6 Abs. 5 vom

BauGB durch ortstbliche Bekanntmachung
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